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" _LOTEAMENTO

ESTUDO DO TERRENO E CONTEXTO

O projeto foi desenvolvido para um terreno plano
localizado no bairro Aero Clube, em Volta Redonda
(RJ), uma regiao com perfil residencial tranquilo,
boa infraestrutura urbana e proximidade com
comeércios, servicos e areas de lazer, como o
parque e o Rio Paraiba do Sul. A vista para o rio e
para o verde ao redor foi valorizada desde a
concepcao da proposta.
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INDICES URBANISTICOS

Area: 4.913,79m?2
Coeficiente de aproveitamento: 4 - Decreto 13.074
Potencial construtivo: 19.655,16m?

UITA VEGETACAO

\TURALDO TERRENO| | OTEAMENTO Taxa de ocupacao: 70% - Decreto 1412 -1977
Afastamento Frontal: 3,00m
Afastamento Lateral: 1,50m Zona: ZH1

ry rrosro: PROJETO DE ARQUITETURA I
;i!!‘””i ESTUDO DE IMPLANTACAO

i ”Hllii“ _ ~ .
ANASTIASMIN GALVAO E LETICIA MARTINS

MATRICULAS 2023121337 € 2023121779 | PRANcHA

VISTA 1 VISTA 2 VISTA 3 Referéncia: ESCALA: DESENHO: DATA: 01/12

Apartamentos em 1/350 01/12 03/06/2025
Lugano SPBR




MEMORIAL
DESCRITIVO/JUSTIFICATIVO

ACESSO DE
PEDESTRE

A andlise climatica teve papel essencial na
implantacao. Foram observados fatores como a
incidéncia solar e os ventos predominantes da
regiao, o que permitiu posicionar os edificios de
forma a garantir ventilacdo cruzada, conforto
térmico e iluminacdo natural nos ambientes
internos. A vegetacao foi distribuida de forma

estratégica para criar sombreamento, melhorar a
- circulacao do ar e aumentar a qualidade ambiental

P3| o e | dos espacos externos.
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O sistema viario ao redor do terreno, com ruas
organizadas e bom fluxo, também influenciou na
organizacao dos acessos. Foram previstas duas
entradas de veiculos: uma principal com portao e
cancela, voltada para a Av. Bartolomeu de
Gusmao, e outra, para visitantes, pela Aw.
Projetada. O acesso de pedestres ¢é unico,
passando pela guarita e distribuindo o fluxo de
forma funcional para todas as areas comuns,
garantindo seguranca e controle.

PARQUE

PROJETO: PROJETO DE ARQUITETURA I
ESTUDO DE IMPLANTACAO

ALNAST IASMIN GALVAO E LETICIA MARTINS

MATRICULAS 2023121337 € 2023121779 | PRANCHA

ESCALA: DESENHO: DATA: 02/12
1/250 02/12 03/06/2025
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PAVIMENTO TIPO COM MOBILIARIO

MEMORIAL DESCRITIVO

O programa de necessidades foi pensado para
atender perfis variados de moradores. Além das
unidades residenciais tipo, ha apartamentos
duplex. As areas comuns incluem piscina com
borda estilo prainha, sauna, quadra
poliesportiva, salao de festas, area gourmet e
jardins. Esses espacos foram posicionados
visando acessibilidade, conforto e integracao
entre os moradores.

ESCALA 1/125

INDICES DA CONSTRUCAO INDICES URBANISTICOS

Taxa de Ocupacao: 22% Area: 4.913,79m?
Area Construida: 1.113,91m? Coeficiente de aproveitamento: 4 - Decreto 13.074

Area do Terreno: 4.913,79m? Potencial construtivo: 19.655,16m?
Area por Edificacao: 466,09m? Taxa de ocupacao: 70% - Decreto 1412 -1977
Area do Apartamento: 91,82m? Afastamento Frontal: 3,00m

Afastamento Lateral: 1,50m Zona: ZH1

PROJETO: PROJETO DE ARQUITETURA I
ESTUDO DE IMPLANTACAO

ALNAST |ASMIN GALVAO E LETICIA MARTINS

MATRICULAS 2023121337 € 2023121779 | PRANcHA

ESCALA: DESENHO: DATA: 04/12
1/125 04/12 03/06/2025



MEMORIAL DESCRITIVO
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1° PAVIMENTO DUPLEX TECNICO

ESCALA 1/125

rroseTo:  PROJETO DE ARQUITETURA I
INDICES DA CONSTRUCAO INDICES URBANISTICOS ESTUDO DE IMPLANTACAO

T Taxa de Ocupacgo: 22% Area: 4.913,79m’ ALNAST |ASMIN GALVAO E LETICIA MARTINS

Area Construida: 1.113,91m? Coeficiente de aproveitamento: 4 - Decreto 13.074

Area do Terreno: 4.913,79m? Potencial construtivo: 19.655,16m? i

) ’ ’ MATRICULAS: PRANCHA:
Area por Edificacao: 466,09m? Taxa de ocupacao: 70% - Decreto 1412 -1977 2023 -l 2 -l 337 e 2023 -l 2 -l 779

Area do Apartamento: 91,82m? Afastamento Frontal: 3,00m

Afastamento Lateral: 1,50m Zona: ZH1 ESCALA: DESENHO: DATA: 05/] )
1/125 05/12 03/06/2025
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1° PAVIMENTO DUPLEX - MOBILIARIO

ESCALA 1/125

rroseTo:  PROJETO DE ARQUITETURA I
INDICES DA CONSTRUCAO INDICES URBANISTICOS ESTUDO DE IMPLANTACAO

Taxa de Ocupacao: 22% Area: 4.913,79m?2 ALUNAS: |ASM | N GALVAO E LETiClA MART' NS

Area Construida: 1.113,91m? Coeficiente de aproveitamento: 4 - Decreto 13.074

Area do Terreno: 4.913,79m? Potencial construtivo: 19.655,16m? i

) ’ ’ MATRICULAS: PRANCHA:
Area por Edificacao: 466,09m? Taxa de ocupacao: 70% - Decreto 1412 -1977 2023 -l 2 -l 337 e 2023 -l 2 -l 779

Area do Apartamento: 91,82m? Afastamento Frontal: 3,00m

Afastamento Lateral: 1,50m Zona: ZH1 ESCALA: DESENHO: DATA: 06/] )
1/125 06/12 03/06/2025
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2° PAVIMENTO DUPLEX - TECNICO

MEMORIAL DESCRITIVO

A circulacao vertical foi planejada com atencao.
As escadas foram posicionadas junto ao nucleo
de elevadores e lixeiras e contam com aberturas
para entrada de luz e ventilacao natural. A
estrutura metalica leve, com elementos vazados,
também compoe visualmente as fachadas.

As coberturas foram projetadas de forma que
fosse possivel aproveitar o maximo de espaco
livre, trazendo conforto aos moradores.

ESCALA 1/125

INDICES DA CONSTRUCAO INDICES URBANISTICOS

Taxa de Ocupacao: 22% Area: 4.913,79m?
Area Construida: 1.113,91m? Coeficiente de aproveitamento: 4 - Decreto 13.074

Area do Terreno: 4.913,79m? Potencial construtivo: 19.655,16m?
Area por Edificacao: 466,09m? Taxa de ocupacao: 70% - Decreto 1412 -1977
Area do Apartamento: 91,82m? Afastamento Frontal: 3,00m

Afastamento Lateral: 1,50m Zona: ZH1

PROJETO: PROJETO DE ARQUITETURA I
ESTUDO DE IMPLANTACAO

ALNAST |ASMIN GALVAO E LETICIA MARTINS

MATRICULAS 2023121337 € 2023121779 | PRANcHA

ESCALA: DESENHO: DATA: 07/12
1/125 07/12 03/06/2025



@ MEMORIAL DESCRITIVO
2 5 5 Ainda buscando maior conforto e privacidade, o
duplex conta com um espaco préprio para lazer:
salao de jogos, hidromassagem e area gourmet.
A 0 R ANAToARRY o | &
Um ambiente amplo, com bom aproveitamento
dos espacos e bastante vegetac3o.
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2° PAVIMENTO DUPLEX - MOBILIARIO

ESCALA 1/125

rroseTo:  PROJETO DE ARQUITETURA I
INDICES DA CONSTRUCAO INDICES URBANISTICOS ESTUDO DE IMPLANTACAO

Taxa de Ocupacdo: 22% Area: 4.913,79m’ ALNAST |ASMIN GALVAO E LETICIA MARTINS

Area Construida: 1.113,91m? Coeficiente de aproveitamento: 4 - Decreto 13.074

Area do Terreno: 4.913,79m?2 Potencial construtivo: 19.655,16m? i
, ! ’ MATRICULAS: PRANCHA:
Area por Edificacao: 466,09m? Taxa de ocupacdo: 70% - Decreto 1412 -1977 2023121337 e 2023121779

Area do Apartamento: 91,82m? Afastamento Frontal: 3,00m
Afastamento Lateral: 1,50m Zona: ZH1 ESCALA: DESENHO: DATA: 08/] 2

1/125 08/12 03/06/2025



MEMORIAL DESCRITIVO

A cobertura adota platibanda com telhas de

fibrocimento e inclinacao de 10%, direcionando

£ o a agua da chuva para uma calha central. O uso

de pergolados em &areas da cobertura contribui

para o cumprimento da legislacao e proporciona

conforto térmico nas areas externas. No topo do

edificio, foi instalada uma casa de maquinas e

uma caixa d’agua com capacidade de 14.633,33
litros, com acesso técnico por escada marinheiro
e alcapao, garantindo praticidade e seguranca.

GsABE T T TN T T T T T T T oo stk e —

MAQUINAS
_A: 4,00 m* | |

No geral, o projeto busca oferecer qualidade de
vida por meio de solucgoes arquitetbnicas que
respeitam o clima local, atendem a legislacao,
valorizam o uso do verde e promovem conforto,
funcionalidade e integracao entre os moradores.

I AREQ, COMUM
i As32.08m?

A: 400 m* |‘

COBERTURA - TECNICO

ESCALA 1/125

INDICES DA CONSTRUCAO

Taxa de Ocupacao: 22%
Area Construida: 1.113,91m?

Area do Terreno: 4.913,79m?
Area por Edificacdo: 466,09m?
Area do Apartamento: 91,82m?

proseTo:  PROJETO DE ARQUITETURA I
INDICES URBANISTICOS ESTUDO DE IMPLANTACAO

Area: 4.913,79m? ALNAST |ASMIN GALVAO E LETICIA MARTINS

Coeficiente de aproveitamento: 4 - Decreto 13.074

Potencial construtivo: 19.655,16m?2 ;

’ MATRICULAS: PRANCHA:
Taxa de ocupacao: 70% - Decreto 1412 -1977 2023 -l 2 -l 337 e 20231 21 779
Afastamento Frontal: 3,00m

Afastamento Lateral: 1,50m Zona: ZH1 ESCALA: DESENHO: DATA: 09/] )
1/125 09/12 03/06/2025



RESERVATORIO DE AGUA - REVESTIDO COM PEDRAS
ARTIFICIAIS E PINTADAS COM A TINTA SUVINIL NA COR
MONTANHA ENCANTADA COD. P388

PLATIBANDA PINTADA NA TINTA SUVINIL NA COR
, _~ MONTANHA ENCANTADA COD. P388

PAREDE REVESTIDA E PINTADA
COM A TINTA SUVINIL NA COR
INTERESTELAR COD. N781

PERGOLADO EM MADEIRA CUMARU

-

JANELAS E PORTAS FEITAS EM VIDRO
—  TEMPERADO E COM ESQUADRIAS DE
METALON .05X.05

GUARDA-CORPO DE

VIDRO TEMPERADO . I

PILAR .60X.40 - REVESTIDO COM PEDRAS
ARTIFICIAIS E PINTADAS COM A TINTA
SUVINIL COR MONTANHA ENCANTADA
«i\ COD. P388

\__RIPAS DE METALON .10X.10 IMITACAO DE
MADEIRA - PINTADAS COM A TINTA CORAL
CESTARIA

L
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FACHADAS | I” ik

ESCALA 1/125




PERFIL ESQUEMATICO

PERSPECTIVA
SEM ESCALA
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	As coberturas foram projetadas de forma que fosse possível aproveitar o máximo de espaço livre, trazendo conforto aos moradores.
	DESENHO:
	07/12

	DATA:
	03/06/2025

	PRANCHA:



	07/12

	2º PAVIMENTO  DUPLEX - TÉCNICO
	ESCALA 1/125
	ÍNDICES DA CONSTRUÇÃO
	ÍNDICES URBANÍSTICOS
	Taxa de Ocupação: 22%
	Área: 4.913,79m²
	Coeficiente de aproveitamento: 4 - Decreto 13.074
	Potencial construtivo: 19.655,16m²
	Taxa de ocupação: 70% - Decreto 1412 -1977
	Afastamento Frontal: 3,00m
	Afastamento  Lateral: 1,50m Zona: ZH1
	PROJETO:


	PROJETO DE ARQUITETURA III
	ESTUDO DE IMPLANTAÇÃO
	ALUNAS:

	IASMIN GALVÃO E LETÍCIA MARTINS
	MATRÍCULAS:
	2023121337 e 2023121779
	ESCALA:
	1/125

	MEMORIAL DESCRITIVO
	Ainda buscando maior conforto e privacidade, o duplex conta com um espaço próprio para lazer: salão de jogos, hidromassagem e área gourmet. Um ambiente amplo, com bom aproveitamento dos espaços e bastante vegetação.
	DESENHO:
	08/12

	DATA:
	03/06/2025

	PRANCHA:



	08/12

	2º PAVIMENTO  DUPLEX - MOBILIÁRIO
	ESCALA 1/125
	ÍNDICES DA CONSTRUÇÃO
	ÍNDICES URBANÍSTICOS
	PROJETO:


	PROJETO DE ARQUITETURA III
	ESTUDO DE IMPLANTAÇÃO
	IASMIN GALVÃO E LETÍCIA MARTINS
	Taxa de Ocupação: 22%
	ALUNAS:
	Área: 4.913,79m²
	Coeficiente de aproveitamento: 4 - Decreto 13.074
	Potencial construtivo: 19.655,16m²
	Taxa de ocupação: 70% - Decreto 1412 -1977
	Afastamento Frontal: 3,00m
	Afastamento  Lateral: 1,50m Zona: ZH1

	2023121337 e 2023121779
	MATRÍCULAS:
	ESCALA:
	1/125

	MEMORIAL DESCRITIVO
	A cobertura adota platibanda com telhas de fibrocimento e inclinação de 10%, direcionando a água da chuva para uma calha central. O uso de pergolados em áreas da cobertura contribui para o cumprimento da legislação e proporciona conforto térmico nas áreas externas. No topo do edifício, foi instalada uma casa de máquinas e uma caixa d’água com capacidade de 14.633,33 litros, com acesso técnico por escada marinheiro e alçapão, garantindo praticidade e segurança.
	No geral, o projeto busca oferecer qualidade de vida por meio de soluções arquitetônicas que respeitam o clima local, atendem à legislação, valorizam o uso do verde e promovem conforto, funcionalidade e integração entre os moradores.
	DESENHO:
	09/12

	DATA:
	03/06/2025

	PRANCHA:



	09/12

	COBERTURA - TÉCNICO
	ESCALA 1/125
	ÍNDICES DA CONSTRUÇÃO
	ÍNDICES URBANÍSTICOS
	Taxa de Ocupação: 22%
	Área: 4.913,79m²
	Coeficiente de aproveitamento: 4 - Decreto 13.074
	Potencial construtivo: 19.655,16m²
	Taxa de ocupação: 70% - Decreto 1412 -1977
	Afastamento Frontal: 3,00m
	Afastamento  Lateral: 1,50m Zona: ZH1
	PROJETO:
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	ESCALA:
	1/125
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